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SEGUNDA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO N° 23138/2017 - CLASSE CNJ - 198 COMARCA DE VARZEA
GRANDE
RELATORA: DESA. MARIA HELENA GARGAGLIONE POVOAS

APELANTE: GOLD DELOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

APELADA: TONIA MARA DO NASCIMENTO PEREIRA

Nuamero do Protocolo: 23138/2017
Data de Julgamento: 13-09-2017

EMENTA

RECURSO DE APELACAO CIVEL - OBRIGACAO DE
FAZER C/C DANOS MORAIS E MATERIAIS — ACAO
JULGADA PARCIALMENTE PROCEDENTE - ENTREGA
DE IMOVEL COMPRADO NA PLANTA NAO REALIZADA
— AUSENCIA DE EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE
— APLICACAO DO CDC - DANO MORAL INDENIZAVEL —
QUANTUM EM CONFORMIDADE COM O PRINCIPIO DA
RAZOABILIDADE E  PROPORCIONALIDADE -
DEVOLUCAO DE CM REPASSE NA PLANTA -
APLICACAO DE CLASULA PENAL EXCLUSIVAMENTE
PARA A CONSTRUTORA — SENTENCA MANTIDA -
RECURSO DESPROVIDO - HONORARIOS MAJORADOS -
INTELIGENCIA DO § 11° DO ART. 85 DO CPC/2015.

Q
=0
)
<
5
o
[0
)
o
o)
0
1%}
o
o
o
@
il
©
=
©
[
X
)
=
(IU
N
&)
)
P
o)
o
o
o
i
I3
©
O
s
©
w
=%
o
=%
N
a1

>
Q
®
73
%]
o
o
o
[=%
[}
(o]
c
>
@
2
5]
®
3
-
=
=
©
=
@
®
<.
=}
o
o
3
=
@
g
=4
=
o
o
®
0
%]
o
@
=
=3
c
3
D
=
Q
=}
=1
[%2]
c
=
o
D
2]
°
<

O
o
o
=
3
@
3
=
o
Q
0
1)
=}
)
Q
o
=
Q
g
3
@
3
=
)
i}
e
<
>
Y
>
T
m
-
m
Z
>
®
>
Py
®
>
0
LI
®)
=z
m
0
©)
<
©)
>
»
[k
o
=
~
o
a1
@
©
=
o
o
o
=1
N
N
=
S
©
=
N
o
=
~
B
vy
o
Q
~
iy

1 - Em consonancia com o Codigo de Defesa do Consumidor, as
clausulas previstas no contrato de adesdo devem ser interpretadas
de modo mais favoravel ao consumidor, evitando, assim, a

onerosidade excessiva da parte mais vulneravel do contrato.

2 — Constatada a falha na prestacdo do servico da Apelante por
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ndo entregar as chaves do imoével no periodo estipulado no
contrato, certa ¢ sua responsabilidade objetiva pelo servigo
defeituoso prestado, e também pelos danos causados (CDC, Art.

14 c/c Art. 17).

3 - Nao evidenciada a ocorréncia de motivo de for¢ca maior ou
qualquer outra causa excludente da responsabilidade, deve ser
mantida a sua condenacdo ao pagamento da indenizacdo pelos

prejuizos experimentados pela Autora.

4 - Cabivel a inversdo das clausulas contratuais que versem sobre
a clausula penal para o caso de inadimplemento, tendo em vista
que a previsdo apenas para o descumprimento do acordo por
parte do consumidor fere o equilibrio entre as partes, devendo,
portanto, incidir também em desfavor da fornecedora de

Servigos.

5 - Invidvel imputar ao consumidor a cobranga dos encargos
como as taxas de evolucao da obra ou a corre¢ao monetaria “CM
Repasse na Planta”, antes da entrega das chaves pela
construtora, mormente quando referida taxa ndo esta prevista no
“Instrumento Particular de Promessa de Vendae Compra de Bem

Imovel para Entrega Futura e outros Pactos”.
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GRANDE
RELATORA: DESA. MARIA HELENA GARGAGLIONE POVOAS

APELANTE: GOLD DELOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

APELADA: TONIA MARA DO NASCIMENTO PEREIRA

RELATORIO

EXMA. SRA. DESA. MARIA HELENA GARGAGLIONE
POVOAS

Egrégia Camara:

Trata-se de Recurso de Apelagdo Civel interposto por GOLD
DELOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, contra a sentenca
proferida pelo Juizo da 4* Vara Civel da comarca de Varzea Grande nos autos da Acdo

de Obrigacdo de Fazer c¢/c Indenizacdo por Danos Morais e Materiais (codigo 336527)
ajuizada por TONIA MARA DO NASCIMENTO PEREIRA, que julgou parcialmente

procedente o pedido inicial, para condenar a ré ao pagamento/ressarcimento das
seguintes verbas ao autor: a) dos valores despendidos a titulo de REPASSE NA
PLANTA a partir do més de janeiro/2013; b) a quantia de R$6.000,00 (seis mil reais) a
titulo de compensagcdo por danos morais; ambos acrescidos de juros e corre¢dao
monetaria, nos termos do Art. 487, I do CPC/2015, a ser apurado em liquidagdo por
sentenga e, ¢) ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios fixados em
10% sobre o valor da condenacao, devendo o Autor arcar com 30% e as Requeridas com
70%, contudo com suspensao da cobranga ao Autor, em razao do Art.98, §3° do CPC/15,
que lhe concedeu os beneficios da justica gratuita.

A Empresa Apelante sustenta que nao houve infracio
contratual na relagdo apresentada nos autos.

Alega que o atraso da obra nio se deu por sua culpa, mas sim
por evento alheio a sua vontade, visto que ¢ fato publico e notorio na construgao civil a
alta dos precos dos materiais de obras fundamentais a construgao, a escassez de mao de

obra especializada e periodos irregulares de chuva, bem como a burocracia para
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liberacdo do empreendimento, via "habite-se", por parte da municipalidade, nao
havendo, portanto, falar em dano indenizavel, pois esses fatores sao excludentes a
responsabilidade civil, ante a ocorréncia de caso fortuito e forca maior.

No mais, aduz que, ainda que tenha havido atraso na entrega do
imoével em razdo da expedi¢do do “habite-se”, a entrega das chaves a Apelada ndo seria
possivel, em razao de sua inadimpléncia, desde marco de 2013, totalizando o valor
de RS 7.915,30 (sete mil novecentos e quinze reais e trinta centavos), referente ao saldo
vencido e ndo pago.

Assenta que na clausula 8.1 do contrato celebrado entre as partes
prevé o direito de retencdo do imdvel pela Construtora em caso de débito em aberto.

Argumenta que nos contratos bilaterais ¢ vedado exigir o seu
cumprimento quando o contratante deixou de cumprir com a obriga¢do assumida.

Assevera que inexiste no contrato celebrado entre as partes
previsao de incidéncia de clausula penal em desfavor da Apelante, e, além disso,
esta ndo pode ser fixada cumulativamente com condenacio em danos materiais, o
que impede o Magistrado de arbitré-la.

Afirma a Apelante que nao recebeu qualquer valor referente
ao “CM repasse na planta”, posto que esse encargo ¢ cobrado pela instituicio
bancaria, que recebe da Construtora, que por sua vez, repassa a cobranca ao
adquirente do imével, portanto, entende indevida a devolugao.

Assenta que a Apelada ndo logrou éxito em comprovar a
existéncia de qualquer lesdo a ensejar indenizacio por dano moral e, ao final, pugna
pelo provimento do recurso e reforma da decisao recorrida.

Contrarrazdes as fls. 218/224 pelo desprovimento do apelo.

As fls. 242-270 a Empresa Apelante pugna pela extingio da agio
em razdo do deferimento do pedido de recuperacao judicial da Requerida.

E o relatério.

Cuiaba (MT), 28 de agosto de 2017.
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Desa. Maria Helena G. Povoas,
Relatora.

VOTO

EXMA. SRA. DESA. MARIA HELENA GARGAGLIONE
POVOAS (RELATORA)

Egrégia Camara:

Conforme relatado, trata-se de Recurso de Apelagdo Civel
interposto por GOLD DELOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, contra a senten¢a proferida pelo Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Varzea

Grande nos autos da Ac¢do de Obrigacdo de Fazer c/c Indenizacdo por Danos Morais e

Materiais (codigo 336527) ajuizada por TONIA MARA DO NASCIMENTO

PEREIRA, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial, para condenar a ré ao
pagamento/ressarcimento das seguintes verbas ao autor: a) dos valores despendidos a
titulo de REPASSE NA PLANTA a partir do més de janeiro/2013; b) a quantia de
R$6.000,00 (seis mil reais) a titulo de compensagao por danos morais; ambos acrescidos
de juros e correcao monetaria, nos termos do Art. 487, I do CPC/2015, a ser apurado em
liquidacdo por sentenca e, ¢) ao pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios fixados em 10% sobre o valor da condenagao, devendo o Autor arcar com
30% e as Requeridas com 70%, contudo com suspensdo da cobranca ao Autor, em razao
do Art.98, §3° do CPC/15, que lhe concedeu os beneficios da justica gratuita.

Cumpre aqui definir se as irresignagdes da Empresa Apelante
merecem prosperar quanto a:

1)  Exclusao de responsabilidade, frente a caso fortuito ou
for¢a maior;

2)  Direito de retencdo do imoével, gerado por inadimpléncia
da Autora/Apelada;

3)  Auséncia de previsao de incidéncia da clausula penal em
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seu desfavor ;
4)  Devolugdo indevida da CM repasse na planta; e

5)  Auséncia de Dano Moral indenizavel.

Pois bem. No caso, ¢ evidente que incidem as regras previstas
no Codigo de Defesa do Consumidor, primeiro porque a Requerida/Apelante
caracteriza-se como tipica fornecedora de produtos (CDC, Art. 3°), e a Autora
enquadra-se como a classica consumidora descrita no Art. 2° do Cddigo citado.

Da analise acurada dos autos, tem-se que, em 01/05/2012, as
partes firmaram o Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, para
aquisicao da unidade 312, torre 02 do empreendimento Residencial Rubi, na cidade de
Varzea Grande/MT, pelo valor de R$ 127.110,01 (cento e vinte e sete mil cento e dez
reais € um centavo), com vencimento de parcela inica para 10/08/2012 (conforme
clausula h.4 b do Contrato de fl. 73) e pagamento realizado por financiamento adquirido
pela compradora junto a Caixa EconOmica Federal e repassado diretamente a
Construtora Apelante.

A data prevista para a entrega do empreendimento dar-se-ia
em 31/07/2012 (“Item J” do Quadro de Resumo do Contrato - fl. 74).

Em que pese constar na fundamentacdo da sentenca do Juizo
Singular a admissdo de prorrogacio do prazo por até 06 (seis) meses, por pactuacao na
clausula 5.4 do referido contrato, na verdade, nao foi apresentado nestes autos
qualquer documento que conste tal avenc¢a nesse sentido.

Por sua vez, nos extratos de cliente, apresentados tanto pela
Autora (f1.83), como pela Requerida Apelante a fl. 153, consta que o pagamento fora
efetuado pela Instituicio Financeira financiadora (Caixa Economica Federal) em
31/05/2012, ou seja, com imdvel ainda na planta e aproximadamente dois meses antes
do prazo final do vencimento.

Destaca-se que, consta do item “DA ENTREGA DAS CHAVES
DO IMOVEL” em sua Clausula 5.1 do contrato celebrado entre as partes (fl. 37) que:
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“As chaves do imodvel objeto do presente instrumento e a
transferéncia da posse do imovel aos COMPRADORES, estara

condicionada, por estes, ao cumprimento das seguintes obrigagoes:

a) Estar em dia com o pagamento de todas as parcelas previstas
no item 3.2 supra, vencidas até a data de entrega das chaves;
b) Pagar a taxa de averbag¢do da construcdo do imovel e

>

atribui¢do da unidade, prevista no item 6.1 do presente.’
(f1.38)

De outro norte, o citado item 3.2 do contrato assim reza:

“Os COMPRADORES/DEVEDORES declaram, assumem e
confessam dever a INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/CREDORA, a quantia de R$ 127.110,01
(cento e vinte sete mil cento e dez reais e um centavo) e que serd
paga de acordo com as condi¢oes estabelecidas nas alineas

abaixo:

a) R$ 127.110,01 (cento e vinte sete mil cento e dez reais e um
centavo) financiados pelo (a) Caixa Econémica e/ou outro
Agente Financeiro diretamente aos Compradores e
repassado a INTERVENIENTE CONSTRUTORA /
CREDORA pelo (a) Caixa Econdémica e/ou outro Agente
Financeiro de acordo com o Cronograma de obras do
empreendimento. O  financiamento  obtido  pelos
Compradores sera pago por estes, diretamente a (o) Caixa
economica e/ou outro Agente Financeiro, através de
prestagoes mensais e sucessivas, de acordo com as condigoes

2

estabelecidas no contrato de financiamento”.

Desse modo, considerando que restou comprovada a quitacao
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do valor celebrado entre as partes, descrito no item 3.2, conforme documento
apresentado pela propria Apelante (fl. 153), e que desde o ingresso da agdo (10/03/2014)
até a prolacao da sentenga, em 24/06/2016, nao se tem noticias nos autos de que o
imovel teria sido entregue a Autora/Apelada, as clausulas previstas no contrato de
adesdo devem ser interpretadas de modo mais favoravel ao consumidor, em
consonancia com o Cddigo de Defesa do Consumidor, evitando, assim, a onerosidade

excessiva da parte mais vulneravel do contrato.

Impende salientar que a tematica versa sobre questdo de grande
relevancia social, que sdo os sonhos e expectativas daquele que pretende adquirir a sua
casa propria, empreendimento de importdncia em sua vida, e a frustracdo do negdcio,
consubstanciada pela auséncia da entrega do imével ao seu tempo e modo, aliado aos
inameros esfor¢os empreendidos em prol de um objetivo real, somente ndo alcancado
por quebra dos deveres de conduta da Requerida, como cooperagdo e confianca,

configura ato ilicito e autoriza o reconhecimento dos danos morais.

A proposito, esse ¢ o entendimento deste E. Tribunal de Justica:

AGRAVO REGIMENTAL - APELACAO CIVEL - ACAO DE
REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C
OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZACAO - AQUISICAO
DE UNIDADE HABITACIONAL - ENTREGA DAS CHAVES
- 17 MESES CONTADOS A PARTIR DA ASSINATURA DO
FINANCIAMENTO - CLAUSULA ABUSIVA - REVISAO
REALIZADA - DANO MORAL CONFIGURADO -
SENTENCA MANTIDA - ART. 557, CAPUT, CPC -
SEGUIMENTO NEGADO - RECURSO NiO PROVIDO. E
abusiva a clausula que fixa prazo de 17 meses ap0Os a assinatura
do contrato de financiamento para entrega das chaves. A
frustracio do negdcio pela nio entrega do imoével no tempo e

modo convencionados, aliada aos inumeros esforcos
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empreendidos com esse objetivo niao alcancado por quebra
dos deveres da construtora, configura ato ilicito e autoriza o
reconhecimento dos danos morais. (AgR 88700/2015, DES.
RUBENS DE OLIVEIRA SANTOS FILHO, SEXTA
CAMARA CIVEL, Julgado em 15/07/2015, Publicado no DJE
20/07/2015).

ACAO DE REVISAO CONTRATUAL — CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - UNIDADE
HABITACIONAL -~ ATRASO NA ENTREGA -
APLICABILIDADE DO CDC — CLAUSULA DE DILACAO
DO PRAZO DE ENTREGA DAS CHAVES — ABUSIVIDADE
RECONHECIDA — INDENIZACAO — DANO MATERIAL E
MORAL — QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO — MULTA
RESCISORIA — DIFERENCA DE METRAGEM — RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. (...) E de conhecimento publico
e notorio que a construgdo civil envolve diversas variaveis, tais
como materiais, mao-de-obra, inadimpléncia, entre outros, sendo
razoavel a prorrogacdo do prazo de entrega, tendo em vista a
dificuldade na defini¢cdo exata do término da obra, entretanto, se
a entrega for prevista por longo tempo apds a assinatura do
contrato de financiamento, deve ser anulada a previsao, ante
a sua manifesta abusividade. [...]. (Ap 61452/2015, DES.
CARLOS ALBERTO ALVES DA ROCHA, QUINTA
CAMARA CIVEL, Julgado em 29/07/2015, Publicado no DJE
05/08/2015).

In casu, como a Apelante nao entregou as chaves do imovel

no periodo estipulado no contrato, certa é a sua responsabilidade objetiva pelo
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servi¢co defeituoso prestado, e também pelos danos causados, em conformidade com o
Art. 14 c¢/c Art. 17 do Cddigo de Defesa do Consumidor.

Ademais, a responsabilidade da Apelante ndo pode ser afastada
em razdo da alegada “crise econdmica mundial”, “demora da municipalidade em
liberar o empreendimento por meio do ‘habite-se’”, tendo em vista que tais fatos nao
caracterizam motivos de for¢ca maior capazes de excluir o nexo causal, tratando-se
de risco proprio da atividade.

Nesse contexto, diante de tal -circunstancia, entendo
perfeitamente cabivel a inversao da clausula contratual que versa sobre a clausula
penal, em caso de inadimplemento contratual, como bem determinou o Juizo a quo,

tendo em vista que, tais clausulas previstas apenas para o caso de inadimplemento

do consumidor ferem o equilibrio entre as partes contratantes, devendo, portanto,

incidir também para o caso de inadimplemento da fornecedora de produtos ou servigos.

Importa destacar que, mesmo que a previsdo contratual citada
seja para o caso de rescisdo do contrato por culpa exclusiva do comprador, é certo
que, aplicando-se o Cddigo de Defesa do Consumidor, em especial o Art. 51, inciso
IV e XII, os mesmos direitos apresentados ao fornecedor devem ser estendidos ao
consumidor, visando a manuten¢do do equilibrio contratual.

Esse mesmo entendimento se aplica & multa moratéria constante
na clausula sexta - item 6.1, isso porqué o documento prevé a incidéncia de multa
moratoria de 2% nos casos em que o comprador/consumidor restar inadimplente, ndo
havendo qualquer previsdo para o caso contrario, ou seja, para o caso de inadimpléncia
das construtoras.

Essa ¢ a jurisprudéncia seguida por este E. Tribunal de Justica:

APELACOES CIVEIS — ACAO DECLARATORIA DE

NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C PERDAS E

DANOS E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS -

PARCIAL PROCEDENCIA — CONTRATO DE PROMESSA

DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE HABITACIONAL —
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ATRASONA ENTREGA DO IMOVEL — APLICABILIDADE
DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR — DEMORA
DA ENTREGA DAS CHAVES EM RAZAO DA TARDIA
LIBERACAO DO “HABITE-SE” PELA PREFEITURA
MUNICIPAL — DESCABIMENTO - CIRCUNSTANCIA
PREVISTA PELAS CONSTRUTORAS/INCORPORADORAS
— CLAUSULA DE DILACAO DO PRAZO DE ENTREGA
POR 180 (CENTO E OITENTA) DIAS — LEGALIDADE -
PREVISAO DE ENTREGA PARA ATE 18 MESES APOS A
ASSINATURA DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO -
NULIDADE — MULTA MORATORIA EM FACE DA
CONSTRUTORA/INCORPORADORA — POSSIBILIDADE —
INVERSAO DE CLAUSULA CONTRATUAL QUE PREVE
MULTA EXCLUSIVAMENTE EM BENEFICIO DO
FORNECEDOR, PARA A HIPOTESE DE MORA OU
INADIMPLEMENTO DO CONSUMIDOR - [...]. Segundo
entendimento firmado pelo Superior Tribunal de Justica a luz do
Codigo de Defesa do Consumidor, sdo abusivas as clausulas
contratuais que estabelecem prestagdes desiguais, sem
reciprocidade de direitos, devendo as disposi¢des que imputam
penalidades ao consumidor serem igualmente aplicadas as
construtoras/incorporadoras inadimplentes. E o caso da clausula
penal moratdria instituida para hipdtese de inadimplemento do
consumidor. [..]. (Ap 59817/2014, DESA. MARILSEN
ANDRADE ADDARIO, TIMT - SEGUNDA CAMARA
CIVEL, Julgado em 03/12/2014, Publicado no DJE 10/12/2014).

Assim, correta também a sentenca nesse ponto.

Quanto a alegacdo da Apelante de que nao recebeu qualquer
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valor referente a “CM repasse na planta”, portanto, entende indevida a devolugao,
nao merece guarida a Recorrente.

A chamada “CM Repasse na Planta” ¢ um tipo de cobranga feita
pela construtora quando o consumidor financia parte do valor do imdvel pela Instituigao
Bancaria durante a fase de construcdo. Como o financiamento ¢ repassado
proporcionalmente a evolugao da obra do imoével, a Institui¢ao Financeira libera o valor
sem a atualizacdo monetaria, fazendo com que a construtora exija essa corre¢cdo
monetaria do consumidor, via contrato aditivo.

Essa pratica torna-se abusiva posto que deve ser analisada
dentro do Principio da Boa-Fé Objetiva, que se trata de regra de conduta influenciada
pela ética, honestidade, lealdade e confianca. Assim, a finalidade simplesmente lucrativa
da construtora nao pode se sobrepor ao direito fundamental do consumidor de ter claro,
desde o inicio do contrato, o valor que pagard pelo que estd comprando, motivo pelo
qual deve ser considerada abusiva a cobranca da CM Repasse na Planta exigida somente
no contrato aditivo.

No caso da CM Repasse na Planta, ndo se trata de corre¢dao
monetaria, tendo em vista que a Instituicdo Bancaria ja faz incidir no financiamento do
imodvel a atualizagdo monetdria entre os encargos para pagamento do empréstimo.

Sendo assim, a construtora, ao exigir do consumidor a CM
Repasse na Planta do valor financiado pelo Banco, que ja cobra a atualizagdo monetaria,
estd criando a duplicidade de pagamento sobre o mesmo fundamento, o que deve ser
afastado.

Nesse sentido precedente deste Sodalicio:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE INDENIZACAO

POR DANOS MATERIAIS, MORAIS E LUCROS

CESSANTES - AQUISICAO DE IMOVEL NOVO - ATRASO

NA ENTREGA DA OBRA - ANTECIPACAO DE TUTELA -

ART. 273, CAPUT E INCISO I, DO CPC - REQUISITOS

PRESENTES - ABSTENCAO DE COBRANCA DA
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CORRECAO MONETARIA “REPASSE NA PLANTA” ATE A
ENTREGA DAS CHAVES - DECISUM MANTIDO -
RECURSO NAO PROVIDO. Nos contratos de promessa de
compra e venda de imovel novo, os encargos decorrentes do
atraso na entrega da obra nio podem ser suportados pelo
adquirente. Presentes os requisitos para a antecipagao de tutela,
a construtora deve se abster de cobrar corre¢do monetaria
“repasse na planta” até a entrega das chaves. (TIMT - Al
128401/2014, DES. RUBENS DE OLIVEIRA SANTOS
FILHO, SEXTA CAMARA CIVEL, Julgado em 12/11/2014,
Publicado no DJE 17/11/2014).

Sendo assim, inviavel imputar ao consumidor a cobranca dos
encargos como as taxas de evolucio da obra ou a correcio monetaria “repasse na
planta”, antes da entrega das chaves pela construtora, especialmente para este caso em
que a Apelada se encontrava adimplente com sua obrigacdo, portanto escorreita a
sentenca que determinou a devolucdo da quantia paga a titulo de “CM Repasse na
Planta” desde o prazo final para entrega da obra, que nio ocorreu.

Ademais, com relagao aos danos morais, nao ha duvidas que a
injustificada auséncia de entrega das chaves do imovel trouxe grandes frustragdes a parte
autora, que, apesar do pagamento de vultoso montante para aquisi¢do do imodvel,
ultrapassa o mero aborrecimento e/ou transtornos da vida cotidiana, sendo passivel de
indenizacao.

No que diz respeito ao “quantum’ indenizatorio, ¢ pacifico o
entendimento da jurisprudéncia patria, que o valor da indenizag@o por danos morais ndo
deve implicar em enriquecimento ilicito da vitima, tampouco ser irrisério, a ponto de
afastar o carater pedagdgico que ¢ inerente a medida.

Nesse sentido, o doutrinador Flavio Tartuce assim assevera:

Na linha dos julgados, se, por um lado, deve-se entender que a
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indenizagdo tem fungdo pedagogica ou educativa para futuras condutas, por
outro, ndo pode o valor pecunidrio gerar o enriquecimento sem causa ou
ruina do ofensor, devendo ser aplicado o principio da proporcionalidade e
da razoabilidade na fixag¢do do quantum indenizatorio. (Manual de Direito

Civil — Volume Unico, 5%Edigdo, Sdao Paulo: Ed. Método, 2015).

Desse modo, considerando a extensao do dano, as condicoes
socioeconomicas e culturais dos envolvidos, as condi¢des psicologicas das partes e o
grau de culpa do agente, bem como respeitando os critérios de proporcionalidade e
razoabilidade, entendo que o valor arbitrado - R$ 6.000,00 (seis mil reais) esta em
conformidade com os Principios da Proporcionalidade e Razoabilidade.

Pelo exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso interposto,
mantendo incolume a sentencga.

Em razdo da nova sistematica imposta pelo CPC quanto a
verba sucumbencial em fase recursal, com fulcro no § 11° do Art. 85, majoro a fixacido
dos honorarios para a quantia de 15% sobre o valor da condenacio, permanecendo
inalterada a condenagao quanto aos percentuais que cada parte devera arcar.

E como voto.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em epigrafe, a SEGUNDA
CAMARA DE DIREITO PRIVADO do Tribunal de Justi¢a do Estado de Mato Grosso,
sob a Presidéncia da DESA. MARIA HELENA GARGAGLIONE POVOAS, por meio
da Camara Julgadora, composta pela DESA. MARIA HELENA GARGAGLIONE
POVOAS (Relatora), DES. JOAO FERREIRA FILHO (1° Vogal convocado) ¢ DES.
SEBASTIAO BARBOSA FARIAS (2° Vogal convocado), proferiu a seguinte decisio:
A UNANIMIDADE, DESPROVEU O RECURSO.

Cuiaba, 13 de setembro de 2017.

DESEMBARGADORA MARIA HELENA GARGAGLIONE POVOAS -
RELATORA
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