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Sentenca

Relatorio

Tratam-se 0s presentes autos de acdo destinada a resciséo
contratual cumulada com indenizacdo por danos materiais e
morais proposta por ALESSANDRO EDGARD FERREIRA
BISIGATO contra RONALDO DALLAGNOL, MARILENE
CASAGRANDE DALLAGNOL, GILIANDRA CRISTINA
DALLAGNOL E DALLAGNOL IMOVEIS.

Sustenta o autor, na exordial, que na data de 02 (dois) de
Agosto de 2004 (dois mil e quatro) adquiriu dos requeridos um lote
de terras localizado neste municipio, descobrindo porém, apoés a
aquisicao, que o loteamento estava irregular.

Aduz que posteriormente teve a configuracdo do lote mudada
sem o0 seu consentimento e que, somente apés 04 (quatro) anos da
aquisicao, recebeu os documentos para escritura-lo.

Requer a rescisdo do contrato, a devolucédo do valor pago - de
forma corrigida e, ainda, indenizacdo por danos morais.

Rua Séo Lourenco D'Oeste, n.°© 945, Centro, Feliz Natal/MT - CEP 78.885-000
Telefones: (66)3585.2077 e (66) 3585.1766
e-mail: feliz.natal@tj.mt.gov.br



Estado de Mato Grosso

Poder Judiciario

Comarca de Feliz Natal
Juntou documentos (fls. 18 a 34).

Na peca contestatoria, que pelo seu teor e pelas procuracoes
anexas aos autos referem-se a todos os requeridos, as partes
adversas ao autor sustentam que néo fora o requerido RONALDO
quem procurara agquele, mas o contrario. Confirmam a
irregularidade do loteamento e aduzem que o autor tinha
conhecimento de tal fato. Reverberam que ndo houve promessa
temporal de outorga de escritura e que a demora na regularizacéo
do loteamento deu-se em razéo dos poderes publicos.

Negam a ocorréncia de danos morais e materiais.
Juntaram documentos (fls. 62 a 128).

Impugnando os termos da contestacdo, a autor insiste na
procedéncia da acao (fls. 130 a 133).

Posteriormente fora determinada a citacdo da requerida
DALLAGNOL IMOVEIS, cujo nome empresarial ¢ MARILENE
CASAGRANDE DALLAGNOL - ME (fls. 135), tendo esta vindo aos
autos (fls. 138/139).

Tentada a conciliacdo em audiéncia, esta n&o restou
frutifera, ante a auséncia das partes (fls. 153). Na oportunidade
fora o processo saneado.

Requerimento de producéo de provas as fls. 157 a 159.
Documentacéo nova juntada as fls. 163.

Aprazada audiéncia de instrucdo e julgamento (fls. 166),
foram as partes intimadas a apresentar rol de testemunhas.

Somente o0 autor especificou as provas que pretendia
produzir (fls. 169).
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Regularizada a representacao dos réus (fls. 180 e 181).

Na audiéncia de instrucdo e julgamento fora efetivado o
depoimento pessoal do autor, bem como a oitiva de testemunhas
(fls. 190 e 191).

As demais provas requeridas e nado especificadas foram
declaradas preclusas.

As partes, tanto o autor (fls. 201 e 206) quanto os réus (fls.
207 a 220), apresentaram memoriais escritos em alegacoes finais.

Vieram-me 0s autos conclusos.

E o relatorio. Passo a decisao.

Fundamentacéo

Percebe-se do manancial documental e probatorio coligido
aos autos que ndo ha, no presente processo, discussao acerca da
irregularidade do loteamento em cujo bojo o autor adquiriu um
lote dos réus, sendo tal fato incontroverso.

O que encontra-se controverso nos autos é somente o fato de
ter — eventualmente - o autor conhecimento de tal situacédo e se,
em decorréncia da referida irregularidade, sofreu ele danos morais
e materiais.

O parcelamento do solo para fins urbanos € regido pela lei
Nn.° 6.766/79, que dispbe em seu artigo 2 ° que:

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicOes desta Lei e as das legislacbes estaduais e
municipais pertinentes.
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O paragrafo 5° do referido diploma legal, com a alteracédo
empreendida pela lei n.° 11.445/07, passou a prever que:

§ 52 A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida
pelos equipamentos urbanos de escoamento das &aguas
pluviais, iluminacgéao publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagéo

O citado paragrafo, cujo texto teve singela alteracdo quando
comparado aquele constante da redacéo anterior, nada mas fez do
que especificar quais os itens basicos de infra estrutura sao
necessarios para a consecucdo de um loteamento, tudo isto com
vistas a garantir ao adquirente de um lote de terras urbano, seja
para moradia, comércio ou especulacdo, um minimo de dignidade
para seu usufruto, nos termos do artigo 182 da Constituicéo
Federal:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder PuUblico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus
habitantes.

Assim, somente corroborando 0 que nao encontra-se
controverso nos autos, verifica-se que o loteamento em questao
ndo detém a infra estrutura minima para que fosse
comercializado, posto que sequer acesso a agua tratada ou
esgotamento sanitario ele possui, conforme bem delimitado pelas
testemunhas ouvidas na instrucdo.

Resta entdo saber se tais situacbes sdo autorizativas dos
pedidos feitos pelo autor na inicial.
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Principio basico da seara contratual é a boa-fé objetiva,
postulado este que atualmente esta inclusive positivado, conforme
se denota da leitura do artigo 422 caput do Cdédigo Civil

Os contratantes sdo obrigados a guardar, assim na concluséo
do contrato, como em sua execucao, os principios de probidade
e boa-fé.

Assim, verifica-se que a boa-fé incide sobre todas as nuances
do contrato e, principalmente, em seu objeto.

Se 0 objeto do contrato é algo proibido por lei, e sendo este de
conhecimento dos contratantes, evidentemente que eivado esta a
avenca de irregularidade.

No caso em apreco, o que se verifica € que, mais uma vez é
valido ressaltar, o loteamento do qual fora o lote vendido estava
em situacéao irregular.

Malgrado haja nos autos varias documentacfes trazidas
pelos réus que indicam que estes solicitaram, por inameras vezes,
a regularizacdo fundiaria do local, realidade é que a mera
solicitacdo ndo importa em regularizacdo, ainda mais quando a
propria Constituicdo Federal impf&e como obrigacdo, ao Poder
Pudblico Municipal, a observancia de varios critérios que, no caso,
nao foram seguidos.

No mais, ainda que a Prefeitura tenha aprovado o loteamento
varios anos apo6s venda aqui discutida, temos que néao
comprovado nos autos esta a possibilidade de venda hodierna,
posto que as demais providéncia, notadamente aquelas previstas
nos artigos 18 e seguintes da lei n.° 6.766/79, ndo foram
comprovadamente trazidos ao processo.

Na discussédo em tela, ndo vemos como relevante o fato de ter
ou nado conhecimento o autor da irregularidade do loteamento,
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posto que sua regularidade para a venda € obrigacao exclusiva do
vendedor.

Alegar que nao houve pactuacdo de prazo entre o0s
contratantes para a entrega da escritura definitiva é simplesmente
descurar de todo o ordenamento juridico patrio, que impde como
dever das partes a consecucdo de atos tendentes a efetivacdo
plena dos atos negociais.

Nao ha duavidas, até porque tal ja fora inclusive confirmado
pelos réus, de que houve venda de lotes em um loteamento
irregular, sem a devida aprovacao pelos 6rgaos publicos.

O fato em si, conforme previsto na propria lei n.° 6.766/79, é
um delito cuja pena é deveras alta, justamente por visar a
regularidade da ocupacdo fundiaria urbana. Prevé referido
diploma legal, em seu artigo 50:

Art. 50. Constitui crime contra a Administracao Publica.

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagéo
do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposi¢cOes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito
Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia
das determinacdes constantes do ato administrativo de
licenca;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicacdo ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa
sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

Pena: Reclusédo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5
(cinco) a 50 (cinquenta) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Paragrafo uUnico - O crime definido neste artigo é qualificado,
se cometido.
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I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou
quaisquer outros instrumentos que manifestem a intencdo de
vender lote em Iloteamento ou desmembramento nao
registrado no Registro de Imdveis competente.

Como entdo querer 0s réus que uma conduta — o contrato de
compra e venda - originario em um crime (art. 50, inciso | da lei
Nn.° 6.766/79) e cujo objeto demonstra a pratica de outro de
natureza qualificada (paragrafo unico, inciso | da referida
normativa), seja reputado regular ?

A resposta, evidentemente negativa, deriva da propria
natureza do contrato, posto que seu objeto é ilicito.

A intencdo do autor na aquisicdo do referido imovel, a
maneira como se deu a negociacdo ou os fatos posteriores a
negociata, ao nosso ver, ndo mudam em nada o panorama
fatico/juridico do negocio, baseado em um delito.

Independentemente de ter conhecimento da situacdo, o que
se verifica do substrato probatério trazido a baila € que impedido
ficou (e quica até o momento esta) o adquirente de exercer 0s
direitos inerentes a propriedade e, mais grave ainda, ao usufruto
de um bem ligado diretamente a dignidade da pessoa humana,
consectario do direito & moradia.

Infere-se dos autos que na verdade quem tinha intencéo
financeira e especulativa ndo era o autor, mas sim 0s réus, gue
mesmo de forma ilegal procederam a venda de varios lotes no
loteamento irregular, tanto é que na propria peca defensiva
vestibular alegam eles que ninguém mais reclamou da venda,
somente o autor.

Outrossim, nao resta outra saida, até por questdes
principiolégicas de natureza publica, a n&o ser declarar rescindido
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0 contrato de compra e venda efetivado entre as partes, posto que
0 objeto da avenca € algo irregular.

Desfeito o contrato, nada mais justo e equanime do que
determinar o retorno das partes ao status quo antem, devolvendo
0s réus os valores recebidos em razdo do pacto, de forma
corrigida.

Apesar de ter o autor requerido indenizagcdo por danos
materiais, vemos que, pelo teor de suas alegacdes, os danos
materiais por ele alegados seriam na verdade referentes ao preco
de aquisicao do bem.

Sem adentrar na seara doutrinaria da natureza dos danos
materiais, vemos que outros que nao o preco pago pelo imovel néo
foram comprovados, razdo pela qual, nestes termos e aliado ao
que antes fora elucubrado, prejudicado esta o referido pedido
especificamente com a tarja de dano material, ficando o postulado
cingido somente a devolucao dos valores.

Quanto aos danos morais, momento é de adentrarmos a um
dominio cuja transposicdo demonstra-se deveras tormentosa.

Ultrapassar os umbrais da abrangéncia de tal instituto e
eventual aplicacdo ao caso requerera certa demanda intelectiva.

E que o regramento dos danos morais € singelamente vago,
razdo pela qual coube a doutrina e jurisprudéncia a sua
regulamentacao especifica.

Alguns casos notoriamente conhecidos ensejam a
indenizacdo por danos morais sem que sequer haja necessidade
de sua prova, posto que o dano € implementado in re ipsa.
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Os casos referidos sdo aqueles em gue a jusrisprudéncia ja
se manifestou de forma inequivoca, razdo pela qual as atuais
decisfes sequer estdo tecendo maiores delongas.

A discussdao em apreco, consubstanciada nos presentes
autos, nédo pode, no entanto, ser considerada algo de viées
contumaz, posto que sua ocorréncia nao é avistada
diuturnamente.

Porém, temos que reconhecer, ndo se trata o presente objeto
de um fato deveras novo, que outrora nunca fora perquirido.

Tanto é que a jurisprudéncia ja enfrentou o tema e,
consoante excertos a seguir transcritos (tanto do TIJIMT quanto do
STJ), reconheceu a existéncia de abalo psiquico em razdo da
conduta ora em analise:

REsp 904351 / RS

RECURSO ESPECIAL

2006/0258136-7 Relator(a) Ministro FRANCISCO FALCAO
(1116)

Orgao Julgador T1 - PRIMEIRA TURMA

Data do Julgamento 22/05/2007

Data da Publicacdo/Fonte DJ 14/06/2007 p. 269 Ementa
ACAO CIVIL PUBLICA. LOTEAMENTO IRREGULAR. DANOS
MORAIS. FIXACAO. QUANTUM. REEXAME.IMPOSSIBILIDADE
NA HIPOTESE. SUMULA 7/STJ. REVELIA. FACULTADA A
PRODUCAO DE PROVAS. EXAME DA DOCUMENTACAO.
VIOLAGAO NAO CARACTERIZADA. | - Conforme entendimento
ja pacificado nesta eg. Corte de Justica, é cabivel reduzir ou
majorar o quantum fixado na instancia ordinaria a titulo de
indenizacdo por danos morais, desde que 0 mesmo se
caracterize como valor irrisério ou excessivo, 0 que nao se
vislumbra na presente hipoétese, fazendo com que a discusséo
a respeito esbarre na vedacdo contida no enunciado da
Sumula 7/STJ. Precedentes: AgRg no REsp n° 421.042/SC,
Rel. Min. DENISE ARRUDA, DJ de 11/05/2006, REsp n°
805.762/MG, Rel. Min. CASTRO MEIRA, DJ de 08/05/2006,
entre outros.
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Il - O acérdao recorrido, mantendo o entendimento firmado
pelo juizo singular sobre a procedéncia do pedido constante na
acao civil originaria que discute loteamento irregular, nao se
ateve somente a revelia dos réus, tendo-lhes sido,
complacentemente, facultada a producédo de provas, gerando o
exame de toda a documentacdo para firmar o entendimento,
ndo se verificando, dessa forma, a apontada afronta aos
artigos 131, 319 e 333, I, do CPC.

Il - Recurso parcialmente conhecido e, nessa parte, improvido.

NUmero: 45520 Ano: 2005 Magistrado DESA. MARIA HELENA
GARGAGLIONE POVOAS

Ementa APELACAO CIVEL - CONTRATO DE COMPRA E
VENDA - ILEGITIMIDADE PASSIVA E FALTA DE INTERESSE
PARA A ACAO REJEITADOS - LOTEAMENTO NAO
REGISTRADO - VEDACAO LEGAL - ARTIGO 37 DA LEI
6766/79 - RESCISAO - IMOVEL REVENDIDO A TERCEIROS -
RESTITUICAO DE VALORES - ILICITO CONTRATUAL - DANO
QUE ENSEJA REPARACAO DE NATUREZA MORAL. Tendo em
vista a vedacao expressa dos artigos 37 e 50 da Lei 6.766/79,
guanto a venda de loteamento nao registrado, consistindo essa
conduta, inclusive, crime contra a administracdo publica e
tendo os Apelantes se utilizado da pessoa juridica para
efetivarem a venda de loteamento comprovadamente irregular,
0 sOcio tem legitimidade para figurar no polo passivo da
demanda, pois, em decorréncia da fraude perpetrada contra
terceiros, responde pessoalmente pelos atos praticados pela
pessoa juridica. O Interesse para agir surge quando a parte,
tendo uma pretensao resistida pela outra, vé-se obrigada a
buscar as vias judiciais para solucionar a demanda.
Caracterizado o ato ilicito na venda de loteamento
irregularmente constituido, a restituicdo de valores pagos pelo
adquirente se impde, sob pela de enriquecimento ilicito do
vendedor, especialmente quando o imovel ja foi comercializado
com terceiros. A reparacdo do transtorno sofrido pelo
adquirente decorrente de ilicito contratual enseja a reparacao
de natureza moral.

Concordamos que o ilicito contratual perpetrado pelos réus,
mormente porque envolve direito constitucional fundamental de
moradia, causou no requerente danos de natureza
extrapatrimonial, principalmente porque a regularizacdo do bem
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arrasta-se a longos anos sem que houvesse uma adequacdo a
contento e porque tentou ele — requerente — resolver a lide de
forma amigavel, havendo infundada resisténcias dos réus que, ao
gue indicam as evidéncias, somente estavam preocupados em
locupletar-se ilicitamente.

Ainda, verificado que, em razdo de conduta dos réus,
frustada esteve a expectativa de utilizacdo do bem adquirido pelo
autor, indubitavelmente configurado estd o dano moral.

Quanto ao arbitramento dos danos, percebe-se que este
devera ter dupla funcéo, tanto reparatoria — para o requerente -
quanto inibitoria de novas e ilegais condutas da requerida.

Por fim, quanto aos juros e correcdo monetaria, a
jurisprudéncia da egrégia Turma Recursal Mista dos Juizados
Especiais do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, ja
decidiu, em varios julgados, que estes, nos casos de indenizacéo
por danos morais, incidem desde a data da prolacédo da sentenca:

Numero: 114 Ano: 2011 Magistrado DR. DIRCEU DOS
SANTOS Ementa RECURSO INOMINADO - TELEFONIA -
PEDIDO INCESSANTE DE CANCELAMENTO DOS SERVICOS -
POSTERIOR ENVIO DE FATURAS - PROTOCOLOS DE
ATENDIMENTO - E-MAILS ENCAMINHADOS - SOLICITACAO
ADMINISTRATIVA NAO ATENDIDA - NAO PAGAMENTO -
INCLUSAO INDEVIDA EM CADASTRO RESTRITIVO DE
CREDITO - DANOS MORAIS CONFIGURADOS -
RAZOABILIDADE DO QUANTUM - DANO MORAL PURO -
SENTENCA REFORMADA APENAS PARA QUE OS JUROS E
CORRECAO INCIDAM A PARTIR DA PROLACAO DA
SENTENCA - RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO. 1 - A inscri¢do indevida do nome do consumidor
em cadastro de inadimplentes enseja o pagamento a
indenizacdo por dano moral, independentemente da prova
objetiva do abalo a honra e a reputacdo, o que se permite
presumir. 2- Deve ser mantido o valor indenizatorio
guantificado na sentenca, quando esta observa os parametros
de razoabilidade e proporcionalidade que o caso requer. 3-
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Conforme melhor doutrina e jurisprudéncia patrias, nas
indenizagbes por dano moral, os juros e correcdo monetaria
devem incidir a partir da prolacdo da sentenca.

Ndmero: 118 Ano: 2011 Magistrado DR. MARIO ROBERTO
KONO DE OLIVEIRA Ementa INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS - INCLUSAO DO NOME DO CONSUMIDOR NOS
ORGAOS DE PROTECAO AO CREDITO SEM PREVIA
NOTIFICACAO - VALOR ARBITRADO COMPATIVEL COM O
DANO MORAL SOFRIDO PELO RECORRIDO E COM A
CAPACIDADE FINANCEIRA DO RECORRENTE - SENTENCA
MANTIDA - INCIDENCIA DA CORRECAO MONETARIA E
JUROS A PARTIR DA SENTENCA - RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO EM MINIMA PARTE.

Dispositivo

Ante ao exposto julgo, no termos do artigo 269, inciso | do
Codigo de Processo Civil, totalmente PROCEDENTES os pedidos
postulados pelo autor na inicial, para DECLARAR rescindida a
relacdo juridico contratual entre o requerente e o0s requeridos
constante do instrumentos contratual de fls. 20 e 21.

CONDENO o0s réus a devolver os valores pagos pelo
requerente a titulo de aquisicdo do irregular imovel, sendo que
sobre o montante devera incidir correcdo monetaria desde a data
do efetivo pagamento e, ainda, juros legais no patamar de 01%
(um por cento) ao més desde a citacao.

CONDENO ainda os réus a indenizar o autor, de maneira
solidaria, pelos danos morais por ele sofridos, no montante o qual
arbitro em R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo que, sobre
tais valores, devera incidir correcdo monetaria e juros legais no
percentual de 01% (um por cento) ao més desde a prolacdo da
sentenca.

Por fim, CONDENO os réus ao pagamento das custas e
despesas processuais e honorarios advocaticios, os quais arbitro
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em 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacéo, nos termos
do artigo 20 do Cdédigo de Processo Civil.

Transitada em julgado aguarde-se o0 prazo de gquinze dias
para cumprimento voluntario da sentenca, nos termos das
alteracbes empreendidas pela Lei 11.232/05, findo o qual, nédo
havendo pagamento por parte do réu, anote-se a incidéncia de
multa de 10% sobre o total da condenacédo (CPC, art. 475-3, 1°
parte) e aguarde-se por mais de seis meses eventual pedido de
expedicdo de mandado de penhora e avaliacdo por parte do credor
(CPC, art. 475-J, in fine), que incluirda o valor das custas
processuais finais da fase cognitiva. O credor poderad desde logo
indicar bens a penhora (CPC, art. 475-J, 3°).

N&o sendo requerida a execucdo no prazo de seis meses,
arquivem-se 0s autos sem prejuizo de seu posterior
desarquivamento a pedido da parte (CPC, art. 475-J, paragrafo
59).

Verificando a prética de crime e inferindo-se dos autos que a
pessoa juridica MARILENE CASAGRANDE DALLAGNOL - ME fora
formada para a consecucdo de atividades ilicitas, determino o
encaminhamento de coépia dos presentes autos ao Ministério
Publico Estadual, para que tome as medidas criminais cabiveis e,
sem descurar de tal munus, que intervenha junto a
Municipalidade para resolver a ocupacéao fundiaria irregular.

Publique-se.
Registre-se.
Intimem-se.

Cumpra-se.

Feliz Natal, 22 de Agosto de 2012
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Estado de Mato Grosso
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Alexandre Meinberg Ceroy
Juiz Substituto
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