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CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA DE MATO GROSSO

PROVIMENTO n° 037/2008-CGJ

Autoriza os servigos de registro
imobiliario a procederem a
averbacdo  dos  contratos
referentes aos imoveis
financiados  pelo  Sistema
Financeiro de Habitac&o.

O Excelentissimo Senhor Desembargador ORLANDO DE
ALMEIDA PERRI, Corregedor-Geral da Justica, no uso de suas
atribuicbes legais, com fundamento no artigo 39, “c”, do Codigo de

Organizacdo e Divisdo Judiciarias do Estado de Mato Grosso — COJE, e

CONSIDERANDO as reiteradas decisdes proferidas pelos
tribunais patrios de acordo com o entendimento verificado na Simula 84 do
STJ, que reconhece efeitos juridicos aos contratos de promessa de compra e
venda de imoveis financiados, ndo quitados, sem intervencdo dos agentes

financeiros e nao registrados;

CONSIDERANDO que essa modalidade de aquisicdo de
imovel, popularmente denominada de contrato de gaveta, e pratica comum
em todo o pais, aquece o mercado imobiliario e consiste no caminho mais

curto e econdmico para a solucdo do dilema na obtencdo da casa propria;

CONSIDERANDO a necessidade de garantir protecdo e

seguranca juridica a esse negocio imobiliario de destacado relevo social;



CONSIDERANDO a necessidade de prevenir conflitos
judiciais decorrentes do desconhecimento acerca da realidade fatica do

imovel por terceiros de boa fé;

CONSIDERANDO a compreenséo reinante de que os atos de
averbacdo previstos na Lei Federal n° 6.015/73 sdo meramente
exemplificativos, por prevalecerem os principios da publicidade e da

concentracao;

RESOLVE:

Art. 1°. Os servigos de registro imobiliario ficam autorizados
a procederem a averbacdo dos contratos e das respectivas transferéncias
relativas a imoveis financiados pelo Sistema Financeiro de Habitacdo, os
chamados “contratos de gaveta”, sejam eles de promessa de compra e
venda, de compra e venda definitiva, de cessdo de direitos e obrigac6es ou
com qualquer outra denominacéo, desde que envolvam a transmissédo ou
promessa de transmissdo de imoéveis assim financiados e estejam
formalizados por instrumento publico ou particular, sendo imprescindivel,
neste Gltimo caso, que as assinaturas dos contratantes e das testemunhas
estejam com firmas reconhecidas, independentemente da anuéncia,

comunicacdo préevia ou qualquer intervencao do agente financeiro.

Paragrafo Unico. N&o estdo contemplados nesta autorizacdo

0s negocios juridicos celebrados mediante alienacéo fiduciaria.

Art. 2°. Cabera ao registrador, depois de verificada a validade

formal do instrumento, nos termos deste provimento, efetuar a averbacgéo



na matricula do imdvel objeto da transacédo , fazendo constar a natureza do
negécio juridico, os nomes dos adquirentes com as respectivas
qualificacdes, o valor do negdcio, a forma e as condi¢gdes de pagamento
pactuadas, arquivando na serventia, ao final, uma via do contrato
apresentado, no caso de instrumento particular, e copias dos documentos

correlacionados com o negaocio juridico.

Art. 3° Devera o registrador, em obediéncia aos principios
que norteiam sua atividade, limitar-se ao exame dos dados que permitam

suficiente identificacdo do imdvel e dos seus contratantes.

Art. 4°. A averbacdo tratada neste provimento ndo tem carater
constitutivo de direito real, destinando-se apenas a dar conhecimento,
noticia, da existéncia do negdécio juridico envolvendo o imével, de forma
que ndo substitui o futuro e indispensavel registro da efetiva transferéncia
da propriedade do bem, que se dara nos termos dos artigos seguintes deste

provimento.

Paragrafo Unico. A observagdo acima deverd constar,
obrigatoriamente, ao final de cada ato de averbacdo efetuado e das
escrituras publicas de promessa de compra e venda, de cessdo de promessa
e de negocios juridicos que contenham acordo de transmissdo definitiva de

propriedade, em que n&o haja a intervencdo do agente financeiro.

Art. 5°. Os negdcios juridicos que disponham sobre acordo de
transmiss@o definitiva de propriedade, objeto da averbacdo tratada neste
provimento, poderdo ser confirmados por registro, a ser realizado mediante
a simples apresentacdo do termo de liberacdo da hipoteca ou documento

equivalente, com o intuito de constituir o direito de propriedade.



Art. 6° Os negocios juridicos que contenham promessa de
alienacdo deverdo ser objeto de escritura definitiva assim que disponivel o

termo de liberacdo da hipoteca ou documento equivalente.

Art. 7°. Os registradores deverdo exercer rigorosa fiscalizacio
acerca do recolhimento do imposto de transmissdo (ITBI e ITCD) quando
do registro da escritura publica de compra e venda ou da cessdo da

promessa.

Art. 8° No estrito exercicio do dever de fiscalizacdo, 0s
registradores exigirdo, obrigatoriamente, a apresentacdo das certiddes
negativas impostas por lei para a pratica do ato de transmissao definitiva da
propriedade (INSS e SRF).

Art. 9° Os registradores comunicardo a Receita Federal,
obrigatoriamente, cada ato averbado nos termos deste provimento,
emitindo a respectiva DOI (Declaracdo sobre Operacdo Imobiliaria), salvo
nos casos em que o negdcio for instrumentalizado por escritura publica e
nesta constar, expressamente, que o aludido documento fora enviado pelo

tabelionato de notas.

Art. 10. As caucdes averbadas nos contratos de
financiamento, originalmente feitas em favor do Banco Nacional da
Habitacdo ou da Caixa Econdmica Federal, podem ser canceladas mesmo
que ndo seja apresentado instrumento de liberacdo préprio, desde que esse
cancelamento seja feito concomitantemente com a averbacdo do

cancelamento da hipoteca.



Art. 11. Os emolumentos devidos para cada averbacdo
efetuada nos termos deste provimento serdo cobrados de acordo com 0s
valores dispostos no item 19 da Tabela C, anexa a Lei Estadual n°.
7.550/2001.

Art. 12 - Este Provimento entra em vigor na data de sua

publicacéo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Publique-se.Registre-se e Cumpra-se.

Cuiaba-MT, 16 de julho de 2008.

Desembargador ORLANDO DE ALMEIDA PERRI

Corregedor-Geral da Justica



